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DUE PROGETTI A CONFRONTO 
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QUESTIONARIO CRITICO 
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- Divieto di accesso al sole? 
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GAME OVER 
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FONTI 

RIVISTE:         “Milano Fiera, La città possibile”, allegato a Domus n.873,settembre 2004 

                         Lotus n.131 

QUOTIDIANI:  “City Life, duemila alberi tra i palazzi”, Repubblica, 10 Dicembre 2006 

                        “City Life, i comitati all'attacco e Bondi dice si ai grattacieli”, EPOLIS Milano, 20 gennaio 2009 

                        “Che brutti quei grattacieli”, Libero, 4 Aprile 2008 

                        “Fiera, quel verde è solo uno spot”, Repubblica, 5 Gennaio 2007 

                        “Libeskind: la mia torre ispirata al Duomo disegnato da leonardo”, Corriere della Sera, 4 maggio 2008 
                        “Ok definitivo al progetto City Life”, Il Giornale, 10ottobre 2008 

INTERNET:     http://www.residentifiera.it/criticita/ 

                        http://www.city-life.it/pagine/home.aspx 

                        http://www.nuovopolofieramilano.it/ 

ALTRO:          Tesi di dottorato in tecnologia e progetto per la qualità ambientale a scala edilizia e urbana: 

                        Eugenio Morello, ”The urban morphology and the enviromental quality, tools to assess the strategies for the      

                        compact city at the scale of urban design”.  
                        Coordinatore: Anna Mangiarotti; 

                        Tutor: Andrea Campioli; 

                        Relatore: Andrea Campioli, Carlo ratti; 

                        Politecnico di Milano, dipartimento di scienze e tecnologia dell'ambiente costruito, Milano 2006. 

                        Contributo video:  

                       "Le mani sulla città", regia di Francesco Rosi, 1963 

                       “City Life”, trailer del videogioco. (http://www.youtube.com/watch?v=8WZqObyCc90&hl=it) 

                        Materiale fornito dal punto vendita “Spazio City life”,Piazza Cordusio, Milano. 
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Milano Santa Giulia  - analisi del progetto
Storia della Città  - A.A. 2008/2009 - docente:  Silvia Micheli

studenti:  Manon Inglesakis mat.739078  - Alberto Peruzzotti mat. 208759, Alessandro Rimedio mat. 739602, Maria Luisa Santoro mat.  711790

SA
N

TA
 G

IU
LIA

M
ILA

N
O

: H
O

W
 IT W

O
RKS



173

presentazione progetto
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localizzazione

L’area di Santa Giulia è situata 
all’estremo sud-est di Milano. 

Il Piano Integrato d’Intervento  che 
la riguarda è volto a riqualificare un’ 
ex area industriale di 120 ettari con 
l’obiettivo di renderla la “Nuova 
Porta Sud” di Milano. 

Entrerebbe a fare parte, in questo 
modo, del sistema dei grandi poli 
di servizi e funzioni pubbliche che 
permettono un decongestiona-
mento del centro-città.

localizzazione
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cenni storici

Originariamente villaggio agricolo, 
poi a partire dai primi decenni 
del ‘900, Rogoredo legò il suo 
nome a quello di diverse industrie 
milanesi come Redaelli e Monte-
catini, attratti dalla vicinanza con 
la stazione passeggeri e soprat-
tutto con lo scalo ferroviario. Dagli 
anni ’20 la vita del quartiere girava 
attorno agli stabilimenti industriali 
che condizionano largamente 
l’aspetto spaziale, abitativo e 
sociale del quartiere, le residenze 
erano prettamente abitate dagli 
operai delle vicine fabbriche. Di 
difficile accesso, Rogoredo rimase 
in parte un quartiere isolato lontano 
dalla città e dai suoi interessi. 
La storia di Milano Santa Giulia inizia 
con la chiusura dello stabilimento 
Montedison, nell’attuale area nord 
del P.I.I. e delle Acciaierie Redaelli, 
nell’area sud-ovest adiacente 
alla ferrovia. Si creò così un vero 
vuoto nel tessuto urbano al quale 
cercarono di porre rimedio piani 
urbanistici di riqualificazione del 
territorio che consideravano però 
interventi separati per le due aree.

cenni storici
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Il modello a T rovesciata è un nuovo 
modello di riorganizzazione spaziale 
per la struttura portante urbana 
proposto dal Documento di Inquad-
ramento “Ricostruire la Grande 
Milano”, e prende forma pratica-
mente dalla collocazione delle più 
importanti trasformazioni urbanis-
tiche di iniziative privata.
Il modello, che non ha assolutamente 
nessun valore prescrittivo, in teoria 
propone di potenziare la connes-
sione delle più importanti aree urbane 
a livello economico/commerciale/
direzionale, indirizzando gran parte di 
interessi e risorse (pubbliche/private) 
lungo le due dorsali di sviluppo.
L’asse più sviluppato, quello nord 
di Milano-Monza, investe realtà 
attuali come la Bicocca e future 
come l’area Ex Falck a Sesto ed 
il Quartiere Adriano ex Magneti 
Marelli, proiettandosi verso il 
prossimo centro direzionale e Città 
della Moda di Garibaldi/Repubblica. 
Il tutto servendosi di importanti infra-
strutture, che il Documento punta a 
potenziare, come la tratta ferroviaria 
Milano-Monza, come la linea 1 e la 
futura linea 5 della MM, nonché due 
rilevanti assi viari come Viale Monza 
e Viale Fulvio Testi.
L’asse di più recente concezione, 
quello nord-ovest / sud-est di 
Malpensa-Linate, vuol essere un 

il modello a T rovesciata

nuovo asse di sviluppo economico inter-
nazionale (si pensi alla Fiera di Rho-Pero o 
l’area Expo), che sia in grado di connettere 
velocemente i due aeroporti milanesi. La 
forma della dorsale, è concepita prendendo 
spunto dalla direttrice del Sempione e dalla 
tratta suburbana ferroviaria che connette 
varie centralità già esistenti o future come 
l’impianto fieristico, la Nuova Bovisa, Porta 
Garibaldi-Repubblica (fulcro di questa T 
rovescata), la Biblioteca Europea di Porta 
Vittoria, fino ad arrivare all’area in esame di 
Santa Giulia tramite l’adiacente Stazione 
di Rogoredo.

il modello a T rovesciata
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A partire dagli anni ’80 con la dismis-
sione degli stabilimenti della Monte-
dison e della Redaelli a Rogoredo, 
iniziò il processo di riuso delle aree 
lasciate libere. 

L’area ex-Montedison venne inserita 
nella Zona di Ridefinizione urbana 
(ZRU) 1 “Bonfaldini-Morsenchio” 
mentre l’area ex Redaelli venne 
inserita nella zona ZRU 3 “Rogoredo-
Paullese”.

Per ciascuna ZRU è stato approvato 
un Piano Particolareggiato di 
attuazione in  variante al PRG 
prevedendo l’insediamento di mix 
funzionali urbani a Montecity e di 
strutture a prevalenza residenziale 
affiancate da una grande funzione a 
Rogoredo. In un’area esigua del PP 
di Rogoredo (approvato nel 1997) 
vennero realizzati degli interventi di 
edilizia agevolata, a differenza del 
PP di Montecity (1991) che non fu 
mai attuato.

ATTORI:

Comune di Milano
Regione Lombardia
Montedison propietaria dell’area di 
Montecity e promotrice del riuso 
della stessa
Sviluppo Linate Spa (Gruppo Monte-
dison) società sviluppatrice del PP di 
Montecity
Impregilo proprietaria dell’area “ex 
Redaelli” a Rogoredo
Città 2000 Spa (Gruppo Impregilo) 
società sviluppatrice del PP di 
Rogoredo

2 piani di intervento distinti

2 piani di intervento

ZRU 1 Montecity

ZRU 3 Rogoredo

Montedison:
ZRU 1
Proprietà:  Montedison;
P.P. : mix funzionale a carattere urbano;
Promotrice: Sviluppo Linate 
Spa (Gruppo Montedison);
Approvato nel 1991
Mai attuato

Rogoredo:
ZRU 3;
Proprietà: Impregilo;
P.P. : residenze ed un edificio di rappresentanza;
Promotrice: Città 2000 Spa (Gruppo Impregilo) ;
Approvato nel 1997
Attuato in parte con edilizia agevolata
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P.I.I. Montecity - Rogoredo

avvio di un piano unico

Nel 1998 l’imprenditore Luigi Zunino 
acquista l’area del complesso 
Montecity-Rogoredo (da Monte-
dison e Impregilo) per 500 miliardi 
di lire. Nel 2001 il Comune di 
Milano avvia il processo di analisi 
della proposta di Programma 
Integrato di Intervento presentata 
dalla Nuova Immobiliare Spa, il 
Programma comprende le aree 
inserite nella ZRU 1 Montecity, ZRU 
3 Rogoredo e altre aree adiacenti. 
Nel 2002 il P.I.I. viene approvato dal 
Consiglio di Zona 4 dalla Commis-
sione Edilizia e infine dalla Giunta 
Comunale. 
Nel 2004 viene sottoscritto 
l’Accordo di Programma tra 
Comune di Milano e Regione 
Lombardia in conseguenza  della 
variazione del Prg. 
Nel 2005 il Comune e Risana-
mento Spa (di proprietà di Luigi 
Zunino) firmano la Convenzione 
per l’attuazione del P.I.I.

ATTORI:
Comune di Milano
Regione Lombardia
Risanamento Spa (Luigi Zunino) 
società che rileva la Nuova 
Immobiliare Spa e di conseguenza 
le aree di Montecity e Rogoredo
Milano Santa Giulia Spa (Gruppo 
Risanamento) società deputata 

La Convenzione, firmata tra Comune 
di Milano e Risanamento Spa (propri-
etaria dell’area), rappresenta l’alto 
conclusivo che dà il via alla realiz-
zazione del progetto.
Con questo patto, Risanamento si 
impegna a realizzare:
Opere di urbanizzazione primaria 
(strade residenziali, parcheggi, rete 
idrica, fogne, elettricità, illuminazione, 
verde pubblico e segnaletica);
Opere di urbanizzazione secondaria 
(asili nido, scuole materne, mercati 
di quartiere, centri civici, impianti 
sportivi di quartiere…);
Standard qualitativi;
Ad assicurare il compimento da parte 
dell’operatore privato di queste opere 
di interesse pubblico, la Convenzione 
richiede che il Comune riceva una 
garanzia offerta tramite fideiussione
La fideiussione, che ammonta a 
174 milioni di euro, è stata offerta al 
Comune di Milano da Risanamento 
Spa tramite un pool di assicurazioni 
con a capo Fondiaria-Sal (Salvatore 
Ligresti).

ATTORI:
Comune di Milano e Risanamento 
Spa (Luigi Zunino) stipulano la 
Convenzione per l’attuazione del 
progetto
Fondiaria-Sai e altre assicurazioni 
concedono la fideiussione.

contenuti 
della convenzione

piani urbanistici di riqualificazione
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stato di fatto

stato di fatto

variante viabilità

Allo stato attuale dei lavori (giugno 
2009) nella parte Sud del P.I.I., 
Rogoredo sono stati realizzati la 
maggior parte degli interventi di 
edilizia convenzionata, destinati 
alle residenze, così come la futura 
sede di Sky è stata ultimata.

La parte nord dell’area, Montecity 
appare ancora una vasta area non 
costruita, così come risulta visibile 
dalle immagini di google earth.

Rogoredo

Montecity

area montecity

residenza convenzionata

sede sky tv

residenza convenzionata

residenza convenzionata
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masterplan  e progettisti

progettisti

PROGETTO URBANISTICO:

- Norman Foster, Studio Foster &    
Partners
- Paolo Caputo, Studio Caputo & 
Partnership Arch.
- Marco Cerri, Urb.A.M. spa
- Giovanni Carminati, RAUM srl

PROGETTO DI URBANIZZAZIONI 
PRIMARIE E SECONDARIE:

- Prolter srl
- Progettisti Associati spa
- West 8
- Studio Arch. Giorgetta
- Sistema Duemila spa

Crescent
Progetto studio Foster + 

partners

Parco
Progetto Adriaan H. 

Geuze, studio West 8

Residenze  
Convenzionate

Progetto Paolo Caputo, 
Studio Caputo & 

Partnership Architecture

Sede Sky tv
Progetto Byron Hartford & 
Associates e Urb. A.M. spa

La Rinascente
Progetto Studio 

Schaefer Hosaya

Chiesa
Progetto Peter Zumthor
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Rogoredo F.S.

Porta Romana F.S.

Molise
Calvairate

Corvetto

San Donato M.se

Mecenate
Ungheria

Rogoredo

Ponte Lambro

LEGENDA:

Strade principali

Ferrovia

Tangenziale

Linea 3 MM

Stazioni F.S.

stato di fatto

stato di fatto

L’area di intervento, che include sia 
l’ex Redaelli che l’ex Montedison, 
ricopre circa 120 ettari ed è a sud-
est del territorio comunale. Il neo 
quartiere si estende fino agli insedi-
menti di Via Ungheria a nord, e fino 
al vecchio quartiere di Rogoredo 
a sud, costeggiano la ferrovia ad 
ovest e la tangenziale a est. 
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accessibilità . collegamenti su ferro

direzione 
Genova direzione

 Bologna

direzione 
S. Cristoforo F.S.

Centrale F.S.
Garibaldi F.S.

San Donato M.se

Rogoredo F.S.

Porta Romana F.S.

LEGENDA:

Ferrovia

Linea 3 MM

Stazioni F.S.

Stazioni Linea 3 MM

Su ferro, il neo quartiere è servito 
dalla Stazione di Rogoredo F.S. al-
lacciata con la tratta Bologna-Mi-
lano, con la Pavia-Milano, su scala 
nazionale con le tratte della TAV, e 
soprattutto su scala urbana con il 
Passante Ferroviario, che permette 
un tempo di percorrenza minimo 
tra l’area in questione e il fulcro 
della T rovesciata, Porta Garibaldi 
e Repubblica. In concomitanza 
con la Stazione di Rogoredo, è sit-
uata l’omonima fermata della Linea 
3 della Metropolitana, altro impor-
tantissimo allacciamento a livello 
urbano, nonché elemento riquali-
ficativo dell’area. Come possiamo 
notare, solo l’area sud-ovest di 
Santa Giulia è servita dai due assi 
infrastrutturali, mentre l’area nord, 
quella di Montecity si affida alla 
sola mobilità tramviaria locale.

collegamenti su ferro
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LEGENDA:
Prolungamento 
Paullese

Strade interrate

Strade principale

Ferrovia

Tangenziale

Stazioni F.S.

collegamenti su gomma

Paullese

A1 Milano - Bologna

via Emilia

Famagosta

Piazzale Loreto

Piazzale 
Corvetto

Piazzale 
Cuoco

Piazzale Ovidio A4 Torino - Veneziacollegamenti su gomma

L’area di Santa Giulia si insedierà 
in un territorio ad elevato sviluppo 
infrastrutturale, ma l’accessibilità 
non sarà garantita a livelli ottimali 
per tutto il quartiere. In ambito ur-
bano, le 3 piazze (Corvetto, Cuo-
co e Ovidio) sono un passaggio 
quasi oggligato per raggiungere 
il neo quartiere. L’accessibilità 
dell’area èassicurarla dalla via 
Emilia, lungo la direttrice di Bolo-
gna, dalla Paullese, e ovviamente 
dall’adiacente Tangenziale Est, 
tramite 3 svincoli. 
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LEGENDA:

Strade principale

Ferrovia

Tangenziale

Stazioni F.S.

paullese. tracciato originario

Paullese
Rogoredo F.S.

Porta Romana F.S.

paullese - stato di fatto

La Strada Provinciale Paullese è un 
asse viario che collega Milano con 
il Cremasco. Precedentemente la 
Paullese non interessava il territo-
rio urbano all’interno della tangen-
ziale, ma con il progetto di Santa 
Giulia si è voluto prolungare questo 
tragitto fino a raggiungere un asse 
particolarmente importante e traf-
ficato come la circonvallazione es-
terna di Milano.

SA
N

TA
 G

IU
LIA

M
ILA

N
O

: H
O

W
 IT W

O
RKS



185

LEGENDA:

Prolungamento 
Paullese

Strade principali

Ferrovia

Tangenziale

Stazioni F.S.

Paullese

Prolungamento Paullese

paullese. variante progetto

Dopo l’innesto con la Tangenziale 
est, la Paullese continuerà il suo 
percorso, alternando tratti in su-
perficie e tratti interrati, fino ad ar-
rivare in Piazzale Cuoco. 

paullese - variante
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LEGENDA:

Ferrovia

Tangenziale

Stazioni F.S.

Strade capacità 
elevata

Strade modesta

Strade di quartiere 

scala locale. gerarchia  delle strade

gerarchia delle strade

A livello locale l’area ha una acces-
sibilità più complessa rispetto ad 
una visione metropolitana.
La ferrovia e la tangenziale che in 
un’ottica di grande scala rappre-
sentano un impedimento, una bar-
riera che impedisce la piena ac-
cessibilità del quartiere in tutte le 
sue zone.
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scala locale, mezzi pubblici

scala locale, 
mezzi pubblici

LEGENDA:

Linea 2 MM

Linea Bus

Ferrovia

Linea Tram

Stazioni F.S.

84

95

45

27

27

66

84

Oltre alle già citate ferrovie e metro-
politane, l’area attualmente è servita 
scarsamente e marginalmente da 
mezzi di mobilità urbana. Una linea 
di bus innerva il vecchio agglom-
erato di Rogoredo a ridosso della 
barriera-ferrovia, mentre a nord nel 
quartiere Morsenenchio due linee 
di bus e il tram di viale Ungheria/
Mecenate servono l’abitato 
rimanendo però lontano dal nucleo 
dall’area di Santa Giulia.
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commercio  e funzioni 
compatibili 100.450 mq

residenze

terziario
162.785 mq

ricettivo
80.780 mq270.885 mq

programma funzionale
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centro civico
1.400 mq

residenze 
temporanee 
per studenti
52.500 mq

asili e scuole
materne

1.500 mq

centro congressi
32.450 mq

programma funzionale
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residenza alberghiera

chiesa
1.200 mq

parcheggi interrati
24.000 posti

parco urbano
333.000 mq

programma funzionale
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immagini pubblicitarie
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analisi del progetto SA
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FINALITA’ DEL P.I.I. CARATTERISTICHE

LA FUNZIONE RESIDENZIALE
Quantità 

e tipologia
Disposizione Prezzo Particolarità

LO SVILUPPO URBANO
Connessione 
con l’intorno

L’organizzazione 
interna

Conseguenze sulla vita residenziale

LOCALIZZAZIONE E 

Varietà 
di servizi

Edifici plurifunzionali

ORGANIZZAZIONE URBANA Posizione La T rovesciata

TRASPORTO SU FERRO
Rogoredo Mancanza di connessione all’interno

SPAZI VERDI E PARCO Quantità Posizione

      
QUALITA’ ARCHITETTONICA: 
EDIFICI E SPAZI PUBBLICI

Design 
degli edifici

Parcheggi Gli appartamenti

finalità del P.I.I.
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La funzione residenziale ricopre il 
23 % della superficie.

Gli appartamenti hanno metratura 
che varia tra i 70 e i 350 mq

Ci sono residenze per studenti e 
giovani coppie.

Alcune residenze sono   dotate di 
piscina e campi tennis.

favorire la funzione residenziale della città

LA FUNZIONE RESIDENZIALE - quantità e tipologia

finalità del P.I.I. - la funzione residenziale
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La funzione residenziale 
ricopre il 23 % della su-
perficie.

Gli appartamenti hanno 
metratura che varia tra i 
70 e i 350 mq

Ci sono residenze per 
studenti e giovani coppie.

Alcune residenze sono   
dotate di piscina e campi 
tennis.

favorire la funzione residenziale della città

finalità del P.I.I. - la funzione residenziale

LA FUNZIONE RESIDENZIALE - quantità e tipologia
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Nella Parte Nord: 
il Crescent

Nella Parte Sud: 
Rogoredo

Quartieri molto diversi e 
poco interconnessi

favorire la funzione residenziale della città

finalità del P.I.I. - la funzione residenziale

LA FUNZIONE RESIDENZIALE - disposizione
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I prezzi partono da circa 
2500 �/mq in Rogoredo 
e da  circa 8000 �/mq nel 
Crescent.

Tale differenza favorisce 
la separazione tra i due 
poli.

Il prezzo troppo alto nel 
Crescent limita i possibili 
acquirenti  solo a quella 
porzione di popolazione 
benestante mentre lo 
scopo del PII è di favorire 
la funzione residenziale 
senza distinzioni sociali.

favorire la funzione residenziale della città

finalità del P.I.I. - la funzione residenziale

LA FUNZIONE RESIDENZIALE - prezzo al mq

8.000 €/mq

2.500 €/mq
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E’ prevista a Santa Giulia 
la “residenza per disabili” 
di 5145 mq

E’ situata all’estremità 
sud del sito, lontano 
dell’area dei servizi e 
dallo spazio verde.

favorire la funzione residenziale della città

finalità del P.I.I. - la funzione residenziale

LA FUNZIONE RESIDENZIALE - particolarità
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L’intervento favorisce le 
relazioni con il resto della 
città e l’area metropoli-
tana.
Il prolungamento della 
strada Paullese incre-
menta la connessione 
verso il centro città e 
collega il quartiere con la 
tangenziale est.

favorire lo sviluppo urbano

finalità del P.I.I. - lo sviluppo urbano

LO SVILUPPO URBANO - connessione con l’intorno

LEGENDA:

Prolungamento 
Paullese

Strade principali

Ferrovia

Tangenziale

Stazioni F.S.

SA
N

TA
 G

IU
LIA

M
ILA

N
O

: H
O

W
 IT W

O
RKS



200

Analizzando l’intervento 
a piccola scala, il prolun-
gamento interrompe la 
continuità del parco fa-
vorendo una 
maggiore divisione delle 
aree di Montecity a nord 
e Rogoredo a sud a
discapito dell’unità che il 
piano si prefigurava.
Inoltre la vicinanza dello 
svincolo con le zone 
residenziali porterà 
maggiori inconvenienti di 
inquinamento acustico e 
atmosferico.

favorire lo sviluppo urbano

finalità del P.I.I. - lo sviluppo urbano

LO SVILUPPO URBANO - l’organizzazione interna

LEGENDA:
Prolungamento 
Paullese

Strade principali

Ferrovia

Tangenziale

Stazioni F.S.
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